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RAJZI MUNKARÉSZEK

Vizsgálat
1.) Átnézeti helyszínrajz
2.) Légifotó
3.) TSZT kivonat M=1:4 000
4.) Övezeti tervlap kivonat M=1:4 000
5.) Fotódokumentáció
6.) Összefoglaló vizsgálat M=1:2 000
7.) Jellemzõ keresztszelvények M=1:200

Javaslat
1.) Környezetalakítási javaslat M=1:2 000
2.) Tervezett mintakeresztszelvény M=1:200

Jóváhagyandó munkarész
T-1-4 Hatályos TSZT tervezett módosítása M=1:4 000
Ö-1-4 Hatályos Övezeti tervlap tervezett módosítása M=1:4 000
SZ-1 HÉSZ V. sz. melléklete M=1:2 000
SZ-2 HÉSZ VI. sz. melléklete M=1:2 000

MELLÉKLETEK

Ø Tulajdoni lapok
Ø Vámosgyörk, településfejlesztési koncepció
Ø Étv. 9. § (2) szerint beérkezett vélemények
Ø Tervezõi egyeztetések
Ø Étv. 9. § (3) szerint beérkezett vélemények
Ø Tervezõi válasz
Ø Állami Fõépítész Étv. 9. § (6) szerinti jóváhagyó véleménye
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SZÖVEGES MUNKARÉSZEK I. - VIZSGÁLAT

I. VIZSGÁLAT

1.0. Elõzmények

A KASIB Mérnöki Manager Iroda Kft. Vámosgyörk Község Önkormányzat Polgármesteri 
Hivatal megbízásából készíti jelen tervet a Vámosgyörk:

- 1. sz. terület: 0114 hrsz.-ú saját használatú út – Máv vasúti területe – mezõgazdasági 
szántó övezet által határolt terület, 

- 2. sz. terület: 013/6, 013/7 hrsz.-ú külterületi ingatlanok, valamint a
- 3. sz. terület: 041/12 hrsz.-ú ingatlan vonatkozásában.

A rendezés célja:

a.) az 1. sz. területen a település belterületi határa mentén a 0114. hrsz.-ú saját használatú 
út vonalában mintegy 50 méteres mélységben, és a mostani belterületi határon belüli 
mezõgazdasági rendeltetésû kert övezet megszüntetésével újabb falusias lakóterület 
kialakítása a cél.

b.) A 2. sz. területen a Gyöngyös-patak közelében lévõ 013/6 és 013/7 hrsz.-ú 
ingatlanokon halastó kialakítása, amelyet a jelenlegi gazdasági erdõ övezetben nem 
lehet kialakítani, így az övezet módosítása szükséges.

c.) A 3. sz. területen a jelenlegi külterületi mezõgazdasági szántóterület övezeti 
besorolásban lévõ 041/12 hrsz.-ú ingatlanon a meglévõ ipari övezethez kapcsolódóan 
lakatosüzem kialakítása, amelyet a jelenlegi övezetben nem megengedett, így az 
övezet módosítása szükséges.

A rendezés várható hatása:

a.) Az újabb lakóterületi fejlesztésekkel a település a lakónépesség megtartására, illetve az 
állandó lakónépesség növelésére törekszik. A lakónépesség betelepülésének 
ösztönzésére továbbra is biztosítani kívánjuk a jelenleg beépítetlen építési telkek 
beépíthetõségét és telekfelosztással új építési telkek kialakítása, a szükséges 
infrastrukturális háttér biztosítása mellett. 

b.) A tervezett víztározó halasítás után horgász tóként, pihenõterületként rekreációs céllal 
kerül hasznosításra. Így a tervezett halastó vízfelületével emeli a környezet természeti 
értékét és kedvezõ hatással lehet a mikroklíma alakulására is, emellett várhatóan a 
település turisztikai vonzereje is tovább fog növekedni.

c.) Az ipari terület bõvítésével és a további gazdasági szereplõk megjelenésével a 
települési szintû foglalkoztatottság növekedése és fejlõdése várható, amely további 
beruházások megteremtését vonhatja maga után.
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Jelen szabályozási terv a terület tulajdonosok jövõbeni fejlesztési elképzeléseit bemutató 
dokumentum, mely a területi adottságokból eredõ lehetõségek kiaknázását célozza meg a 
jogszabályok adta lehetõségek között. A javasolt környezetalakítás beépítéseinek paraméterei 
kerültek rögzítésére a szabályozási tervben és a Helyi Építési Szabályzatban, a Község 
Településszerkezeti Tervével összhangban.

Jelen szabályozási tervet az épített környezet alakításáról és védelmérõl szóló (ÉTV) 
módosított 1997. évi LXXVIII. törvény, az országos településfejlesztési és építési 
követelményekrõl (OTÉK) szóló 253/1997. (XII. 20.) sz. Korm. rendelet, Heves Megye 
Területrendezési Tervérõl szóló 12/2005. /IV..29./ sz. rendelettel jóváhagyott terve, és a 
Vámosgyörk  Önkormányzatának 34/2004.(V.24.) sz. önk. rendelettel jóváhagyott 
Településsszerkezeti Terve, valamint az 5/2004. (V.24.) sz. önk. rendelettel jóváhagyott  
Szabályozási Terve és Helyi Építési Szabályzata alapján készítettük.

A tervvel kapcsolatban elõzetes véleménykérés céljából megkeresett, az 1997. évi LXXVIII. 
sz., az épített környezet alakításáról és védelmérõl szóló törvény 9.§-ában foglaltak szerint a 
településrendezési tervek és helyi építési szabályzat véleményezési eljárásában érdekelt 
államigazgatási szervek válaszlevelei mellékletként kerültek dokumentálásra.

Megküldésre kerültek a környezet védelméért felelõs szervek a 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 
értelmében a környezeti értékelés elkészítés e szükségességének megállapítása céljából. Az 
elõzetesen beérkezett vélemények eredménye képpen a kidolgozó nem tartotta szükségesnek 
azon tervdokumentáció elkészítését. (lásd a  mellékletben ledokumentált levelezések)
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2.0. Tervi elõzmények

2004-ben kerültek jóváhagyásra a Község teljes területére elkészült településrendezési 
eszközök, úgy mint:

- Településfejlesztési Koncepció
- Településszerkezeti terv (jóváhagyva a 34/2004.(V.24.) sz. önk. Rendelettel)
- Szabályozási Terv és Helyi Építési Szabályzat ((jóváhagyva a 5/2004. (V.24.) sz. önk. 

rendelettel)

A Településfejlesztési Koncepció Vámosgyörk fejlõdési irányát a jövõben a településen élõk 
életminõségének javításában határozta meg. Ennek eléréséhez az önkormányzat célként 
határozta maga elé az alapszolgáltatások színvonalának növelését, a munkahelyteremtést, a 
csendes települési környezet minõségének megtartását, illetve javítását.
Mindezen fejlõdési tendeciák tárgyilagos értékelésével, a korábban megfogalmazott rendezési 
terv „túlzásainak” illetve helytelen elképzelései számbavételével, valamint egy sokkal 
reálisabb, életszerûbb szemlélettel való terv kidolgozása volt a cél.

A Településszerkezeti Terv a település alapvetõ strukturájának változtatása nélkül, az 
ökológiai szempontokat elõnyben részesítõ takarékos területgazdálkodást ír elõ, ideális 
tagolódás, területfelhasználás elérése mellett. Ezen túl a belterület és külterület alapszerkezete 
távlatban megõrzendõ. A külterületen az évszázados múltra visszatekintõ mezõgazdasági 
mûvelés, élelmiszertermelés fejlesztése a cél. A külterületi zöldfelületek, mezõgazdasági és 
erdõterületek biológiailag aktív felületekként való megtartása elsõdleges, mivel ez is szolgálja 
a környezetminõség javítását, táj- és természeti értékek és a termõföld védelmét, a terhelt 
területek ellensúlyozását.

A Szabályozási Terv a fentiekkel összhangban került kilakításra, valamint kerültek 
pontosításra és rögzítésre az önkormányzati rendelettel jóváhagyott Helyi Építési 
Szabályzatban, amelynek a mellékletét képezik az alábbi tervek:

• I. sz. melléklet: Övezeti tervlap bel- és külterület 
• II. sz. melléklet: Övezeti tervlap belterület
• III. sz. melléklet: Vámosgyörk, Kossuth Lajos út – Dózsa György utca – Martinovics 

utca – István Király út által határolt terület szabályozási terve 
• IV. sz. melléklet: Vámosgyörk, Jókai Mór utca – Zrínyi Miklós utca – Berzsenyi 

Dániel utca – Ifjúság utca által határolt terület szabályozási terve
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3.0. Településrendezési vizsgálat

A terület bemutatása

A módosítással érintett elsõ tervezési terület, a község nyugati részén, a Berzsenyi Dániel és 
a MÁV terület között húzódó 0114. hrsz-ú saját használatú ú két oldalán helyezkedik el. A 
tervezési terület keleti része a jelenlegi belterületre esik. A terület belterületi határon kívül esõ 
része pedig szántóterületre esik.

A második tervezési terület a település külterületének keleti részén, a Rédei-Nagy-patak és a 
Gyöngyös-patak találkozásánál található két ingatlan (013/6, 013/7 hrsz-ek), amelyek jelenleg 
szántó hasznosításban találhatók.

A harmadik tervezési terület a község déli részén, az ipari területek közvetlen 
szomszédságában, ahhoz kapocsoldóan elhelyezkedõ 041/12 hrsz.-ú kivett udvar besorolású, 
de beépítetlen, üres ingatlan.

(Lásd: Átnézeti helyszínrajz és FSZKT kivonat c. rajzi munkarészt)

3.1. A Heves megyei Településrendezési terv vizsgálata

Térségi Szerkezeti Terv

Mindhárom tervezési terület a megyei Térségi Szerkezeti Terv szerint külterjes 
mezõgazdasági térség területfelhasználási egységbe van sorolva és a 2.sz. tervezési 
területet a Rédei-Nagy-patak árvízvédelmi vonala érinti.
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Védett természeti terület övezete – természeti terület övezete

A három tervezési terület egyikére sem esik védett természeti terület övezete.
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Ökológiai hálózat és zöldfolyosók területe

Az 1. és 3. sz. tervezési területet nem érinti ökológiai hálózat, a 2. sz. tervezési 
területet a Rédei-Nagy-patak, mint ökológiai hálózati elem határolja.
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Kiváló termõhelyi adottságú szántóterület övezete

A három tervezési terület egyikére sem esik kiváló termõhelyi adottságú szántóterület 
övezete.
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Hullámtér és nyílt ártéri terület övezete

Az 1. és 3. sz. tervezési területet nem érinti hullámtér és nyílt ártéri terület övezet, a 2. 
sz. tervezési területet azonban érinti, valamint a Rédei-Nagy-patak árvízvédelmi 
vonala is erre a területre esik.
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Tájrehabilitációt igénylõ területek övezete

Vámosgyörk területét nem érintik ezen területek.

Tájképvédelmi terület övezete

Vámosgyörk területét nem érintik ezen területek.

Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminõség-védelmi terület övezete

Vámosgyörk területét nem érintik ezen területek.

Csúszásveszélyes terület övezete

Vámosgyörk területét nem érintik ezen területek.

3.2 Településszerkezeti és Övezeti vizsgálat

Vámosgyörk Településszerkezeti terve a tervezési területeket a következõ területfelhasználási 
egységbe sorolja:

1. tervezési terület

Településszerkezeti Terv szerint:

Má – Mezõgazdasági rendeltetésû szántó

A termõföld védelme érdekében a mezõgazdasági célú tájhasznosítás a jövõben is 
fenntartandó.
Ezen mezõgazdasági övezet mezõgazdasági termelõ tevékenység –növénytermesztés -, illetve 
állattartás céljára szolgál. Huzamos tartózkodásra szolgáló épület elhelyezése csak 10 000 m2 

teleknagyság esetén létesíthetõ.

Mk – Mezõgazdasági rendeltetésû kert

Vámosgyörk belterületén kialakult kertek megtartandók, a kert területén kizárólag 
növénytermesztés megengedett. Épületek közül csak a növénytermesztéshez kapcsolódó 
építmények helyezhetõk el.

Övezeti terv szerint:

Má-sz  -  Mezõgazdasági rendeltetésû szántó

(1) Az Má-sz jelû mezõgazdasági rendeltetésû szántó jelû övezetbe a szántóföldek területe 
tartozik.
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Mk - Mezõgazdasági rendeltetésû kiskert 

(1) Az Mk jelû mezõgazdasági rendeltetésû kert övezetbe tartoznak az Övezeti tervlapon 
jelölt, a településen kialakult kistelkes mezõgazdasági hasznosítású telkek területe.

2. tervezési terület

Településszerkezeti Terv szerint:

EG – Gazdasági erdõ

Meglévõ gazdasági rendeltetésû erdõk a következõ helyrajzi számú területek: 08/2, 028/1, 
0132/4.

Övezeti terv szerint:

Erdõterületek általános elõírásai

(1) Az erdõterület a meglévõ erdõ, illetve erdõsült terület az erdõrõl és az erdõ védelmérõl 
szóló 1996. évi LIV törvény 8.§ (1) bekezdése szerint.

(2) Az erdõterület az erdészeti igazgatási nyilvántartásban szereplõ elsõdleges 
rendeltetésnek megfelelõ övezetekre tagozódik:

Eg gazdasági erdõ
Ev védelmi erdõ

3. tervezési terület

Településszerkezeti Terv szerint:

Má – Mezõgazdasági rendeltetésû szántó

A termõföld védelme érdekében a mezõgazdasági célú tájhasznosítás a jövõben is 
fenntartandó.
Ezen mezõgazdasági övezet mezõgazdasági termelõ tevékenység –növénytermesztés -, illetve 
állattartás céljára szolgál. Huzamos tartózkodásra szolgáló épület elhelyezése csak 10 000 m2 

teleknagyság esetén létesíthetõ.

Övezeti terv szerint:

Má-sz  -  Mezõgazdasági rendeltetésû szántó

(1) Az Má-sz jelû mezõgazdasági rendeltetésû szántó jelû övezetbe a szántóföldek területe 
tartozik.
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3.3. Területhasználat és beépítés vizsgálat

1. tervezési terület

A külterületi részre esõ fejlesztési terület jelenleg szántó hasznosítású beépítetlen 
mezõgazdasági terület. A belterületre esõ részen a lakótelkek végében történõ kertes-
gyümölcsös, azonban több helyen is megfigyelhetõ ezen funkciók felhagyása.

2. tervezési terület

A külterületi ingatlanokra esõ fejlesztési terület jelenleg szántó hasznosítású beépítetlen 
mezõgazdasági terület.

3. tervezési terület

A déli ipari terület mellett található külterületi ingatlan jelenleg beépítetlen, üres terület.

(Lásd: „Összefoglaló vizsgálat” c. rajzi munkarészt)
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3.4. Tulajdonvizsgálat

A tervezési terület ingatlanaira vonatkozó részletes tulajdonlást a tulajdoni lapok adatait 
összegzõ táblázat, valamint a „Tulajdonvizsgálat” c. rajzi munkarész mutatja be.

Sor 
sz. HRSZ Terület 

(m2) Megnevezés Tulajdonos Tulajdoni 
hányad

1. 984/3 721 Kivett közút Községi Önk. 1/1

2. 0114 5 153 Kivett saját használatú út Mezõgazdasági 
szövetkezet 1/1

3. 0113/8 3 391 Kivett út Mezõgazdasági 
szövetkezet 1/1

4. 0113/14 19 998 Szántó Községi Önk. 1/1
5. 0113/8 20 144 Szántó Magán 1/1

•6. 0113/9 15 841 Szántó Magán •
7. 0113/16 4 890 Szántó Községi Önk. 1/1
8. 013/6 50 217 Szántó Magán 1/1
9. 013/7 17 800 Szántó Magán 1/1

10. 017/2 65 880 Patak Magyar Állam 1/1
11. 011 28 294 Gyöngyös-patak Magyar Állam 1/1
12. 041/12 6 302 Kivett udvar Gazdasági társaság 1/1

A tulajdonvizsgálatból megállapítható, hogy a tervezési terület jogi viszonyai rendezettek, így 
a tervezett fejlesztések a tulajdonviszonyok alapján könnyen megvalósíthatók.
A táblázat a Földhivataltól kapott hivatalos pecséttel ellátott tulajdoni lapok feldolgozását 
tartalmazza. Az eredeti tulajdoni lapok hivatalos másolata a mellékletek részét képezi.
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4.0. Zöldfelületek és Zöldterületek

A tervezési terület három külön álló területegységbõl áll. 

Az elsõ területegység, 013/6-os helyrajziszámú területegység a település keleti részén, a 
Gyöngyös-patak mentén helyezkedik el. Területhasználati besorolása gazdasági erdõ, azonban 
valós területhasználata szerint mûvelésben lévõ szántó, melynek növényborítása idõszakos. 
Két oldalról a földhivatali nyilvántartás szerint állandó vízhozamú patak határolja. A területet 
a patakot határoló gáton keresztül lehet megközelíteni.

A második területegység a vasúttól északra, a település beépítésre szánt területének nyugati 
részén helyezkedik el. Jelenleg mezõgazdasági rendeltetésû kert, illetve általános 
mezõgazdasági terület területhasználatba van besorolva. Hasznosítása ennek megfelelõen 
szántó, illetve extenzív gyep, melyen helyenként gyümölcsfák is találhatók. A területegységet 
kettévágó út mentén gyepes zöldfelület található, út menti fásítás nincs.

A harmadik területegység, a délen található 041/12 helyrajziszámú terület a hatályos 
szerkezeti terv szerint általános mezõgazdasági terület, mely jelenleg egy mûvelés alól kivont, 
felhagyott szántóterület. A felhagyás következtében a szántóföldi gyomnövények 
megjelenésével egy nem túl értékes gyepes társulás alakult ki rajta. Közvetlen út menti, illetve 
ipari terület melletti elhelyezkedése miatt a földrészlet szántóföldi termesztésre nem 
kifejezetten alkalmas, mert állandó környezeti terhelésnek van kitéve. A földrészlet jelentõs 
része beleesik a határoló út 50 méteres védõtávolságába, épület, építmény nincs rajta.

(Lásd: „Összefoglaló vizsgálat” c. rajzi munkarészt)
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5.0. Közlekedés vizsgálat

5.1. Meglévõ közúti kapcsolatok

1. tervezési terület

A tervezett lakóterületi fejlesztés közelében aszfaltburkolatú út a Berzsenyi Dániel utcában, 
valamint a vasutat keresztezõ István Király utcában találhatók. A tervezési területen belül 
bizonytalan nyomvonalú földút vezet keresztül, és a vasúti töltés mellett haladó földútba köt 
bele.

2. tervezési terület

A területen a patakok mentén található töltések tetején található egyedül bizonytalan 
nyomvonalú földút.

3. tervezési terület

A tervezési terület mellett található a Jászárokszállás felé vezetõ 3203 sz. országos mellékút, 
amely 2x1 sávos aszfaltburkolattal rendelkezik. Ezen kívül a terület két oldalán a Concordia 
Közraktár kft. és az Invest Petrol Reservoar Kft. telephelyeinek aszfaltozott bekötõútjai 
találhatók.

5.2. Jelenlegi parkolási rend

Egyik tervezési területen sincsen kiépített parkoló.

5.3. Tömegközlekedés

5.3.1. Közúti tömegközlekedés

Általános:

Vámosgyörkön az autóbusz közlekedés biztonságosan megoldott. A településnek közvetlen 
autóbusz kapcsolata van Gyöngyössel.

Az autóbusz közlekedés fõvonala a 3203-as Gyöngyös – Jászberény összekötõ út és a 32103-
as Adácsi bekötõút.

A településen belül nincsenek helyi járatok. Vámosgyörkön kizárólag távolsági és helyközi 
autóbuszjáratok közlekednek, ezek sokszínûsége és járatsûrûsége viszont a jelenlegi 
igényeknek megfelelnek. 

A távolsági járatok a távolabb esõ településekkel, városokkal biztosítanak kapcsolatot, míg a 
helyközi járatok a Vámosgyörk környékén lévõ településeket kötik össze. A helyközi 
autóbuszjárat a vámosgyörki vasútállomás mellett létesített autóbuszvégállomásról indul, 
illetve tér vissza oda.
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A városban oda-vissza közlekedõ helyközi autóbuszjárat a Vámosgyörk  - Gyöngyös között 
közlekedõ autóbuszjárat.                                 

Ezen kívül Budapest, Heves, Kecskemét, Szeged, Szolnok felõl negyedóránként érkeznek 
távolsági járatok a településre.

Vámosgyörkön belül 3 darab megállóhely található mindkét irányban. A helyi lakosok ezeken 
keresztül veszik igénybe a távolsági és helyközi autóbusz közlekedést. Az autóbuszok 
autóbusz öböl hiányában az útpályán állnak meg.

A 3203-as út belterületi szakaszán (István király útja) 2 db megállóhelypár, míg a 
vasútállomásnál 1 db megállóhely található. A vasútállomásnál lévõ buszmegállóhely 
végállomásként is funkcionál.

A 32103-as Adácsi bekötõút belterületi szakaszán nincs megállóhely.

1. tervezési terület

A fentiek alapján elmondható, hogy a tervezési terület 500 m-en belüli közúti 
tömegközlekedési ellátottsága megfelelõnek tekinthetõ.

2. tervezési terület

A külterületi jellege miatt a tervezési terület kívül esik a tömegközlekedési  vonzáskörzeten.

3. tervezési terület

A tervezési terület közvetlen közelében kiépített távolsági buszmegálló található, így 
elmondható, hogy tömegközlekedési szempontból jól ellátott a terület.

5.3.2. Kötöttpályás tömegközlekedés

Vámosgyörk Budapest felõl megközelíthetõ a Budapest – Miskolc – Sátoraljaújhely S.7. 
kategoriájú vasúti fõvonalon keresztül.

Vámosgyörk saját vasútállomással is rendelkezik, mely a Budapest – Miskolc – Nyíregyháza 
- Záhony A.1. kategóriájú nemzetközi vasúti fõvonal elágazó állomása. A vasútvonal az V. 
páneurópai korridor fõágát képezi. 

A Budapest – Miskolc – Sátoraljaújhely vasútvonal K-Ny-i irányban szeli át a települést. A 
vasút szintben keresztezi a 3203-as összekötõ utat. A fõvonalon 24h alatt közel 150 vonat 
közlekedik. Ebbõl kb. 50 vonat áll meg a Vámosgyörki állomáson.

Vámosgyörkrõl indul déli irányba a Vámosgyörk – Újszász – Szolnok vasúti mellékvonal 
illetve északi irányba a Vámosgyörk – Gyöngyös vasúti mellékvonal. 

A Vámosgyörk – Gyöngyös vasúti mellékvonal a település külterületi határán kívül 
csatlakozik a Budapest – Miskolc – Sátoraljaújhely fõvonalhoz.
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A Vámosgyörk – Újszász – Szolnok vasúti mellékvonalon naponta 5 vonatpár közlekedik. 
A Vámosgyörk – Gyöngyös vasúti mellékvonalon 11 vonatpár közlekedik naponta.

Vámosgyörk vasúti kapcsolatai 20 km-es körzetben a vasúti fõvonalról megközelítve

Települések Menetidõ (perc)
Hatvan  (20 Km) 17

Hort – Csány (10 Km) 8
Adács (4 Km) 4

Karácsond (10 Km) 10
Ludas (14 Km) 14

Nagyút (19 Km) 19

A táblázatból látható, hogy a vasúti fõvonalról megközelíthetõ települések mindegyikérõl 20 
percen belül elérhetõ a Vámosgyörk.

1. tervezési terület

A fentiek alapján elmondható, hogy a tervezési terület 500 m-en belüli kötöttpályás 
tömegközlekedési ellátottsága megfelelõnek tekinthetõ.

2. tervezési terület

A külterületi jellege miatt a tervezési terület kívül esik a kötöttpályás tömegközlekedési  
vonzáskörzeten.

3. tervezési terület

A külterületi jellege miatt a tervezési terület kívül esik a kötöttpályás tömegközlekedési  
vonzáskörzeten.

5.4. Gyalogos és kerékpáros kapcsolatok 

5.4.1. Gyalogos közlekedés

Egyik tervezési területen belül sincsen kiépített gyalogos járda.

5.4.2. Kerékpáros közlekedés

Egyik tervezési területen belül sincsen kiépített kerékpáros út.
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6.0. Közmûvizsgálat

6.1. Vízi közmûvek

Vízellátás

Általános:

A vízbázist a szomszédos településekhez hasonlóan Vámosgyörön is a Mátrai • 
veszélyeztetett rétegvíz készlet biztosítja mélyfúrású kutakból, a vizek kezelés vas-
mangántalanítás, gáztalanítás, fertõtlenítés után kerülnek teljes közmûvesített hálózaton 
keresztül a fogyasztókhoz. (vas-mangántalanító üzem, szûrés hipermangánnal) A két 
mélyfúrású kút az „alsó” településközponti területen a 10 és 11-es helyrajzi számú 
ingatlanokon található. A víztározó hidroglóbusz a település északi részén, a 1037 hrsz.-ú 
telken helyezkedik el. A vízbázis ás a hálózat a helyi önkormányzat tulajdonában van, és  a 
Heves Megyei Vízmû Rt. üzemeltetésében.

A település belterülete vízvezetékkel megfelelõen kiépített, az alábbi vezetékekkel:
50 ac, 80 ac, 150, ac, 80 KMPVC, 100 KMPVC, 150 KMPVC, 90KPE.

A település közigazgatási területén található egyéb felszín alatti vízre telepített vízellátó 
mûvek (egyedi vízellátó rendszerek):

− Vámosgyörk MÁV állomás
Vízellátás 1db mf. Kútból

− Concordia Közraktár Rt. (Vámosgyörk, Kossuth-tanya)
Vízellátás mf. Kútból

− Vámosgyörk Nyilas major DUREX bélragasztó
Vízellátás mf. Kútból

− IPRV (Invest Petrol Reservoár) Rt. Vámosgyörk Készlettároló telep 
(Vámosgyörk, Kossuth-tanya)

1. tervezési terület

A település jelenleg még beépítetlen részét képezõ terület nem rendelkezik vízellátó 
gerincvezetékkel, azonban a szomszédos Berzsenyi Dániel utcában (80 KMP-PVC) valamint 
a MÁV terület mellett (100 KMP-PVC) található gerinchálózati elem, amirõl a késõbbi 
rácsatlakozás lehetõvé válik.

2. tervezési terület

A terület beépítetlen külterületi jellege miatt nem rendelkezik ivóvíz-gerincvezetékkel.
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3. tervezési terület

Az általános ismertetésben meghatározottak alapján a helyi vízellátó mû alapján elmondható,
hogy a terület ivóvíz-ellátottsága megoldott.

Csatornázás 

A településen nincsen kiépített szennyvízelvezetés.

Csapadékvíz elvezetés

Általános:

A település keleti irányba a Rédei-Nagy-patak felé lejt. Vámosgyörk csapadékvíz elvezetése 
részben megoldott.  településen összegyülekezõ csapadékvizek befogadója a Rédei-Nagy-
patak. Vámosgyörk csapadékvizeit az utak mentén húzódó nagyrészt kétoldali nyílt földárkok 
vezetik el. A településen belül zárt csapadékcsatorna illetve burkolt árok nem található. A 
földárkok kialakítása és állapota azonban nem kielégítõ.

A község északi területeinek csapadékvizei részben elszikkadnak, részben a település keleti 
részén húzódó 1.sz. fõgyûjtõ csatornába kerülve jutnak el a befogadó Rédei - patakba.

A vasúttól délre lévõ területek csapadékvizeinek egy része szintén elszikkad, másik része 
pedig kétoldali nyílt földárkokon keresztül jut el a 2. sz. gyûjtõcsatornába, mely közvetve 
juttatja el a csapadékvizet a befogadóba. 

A település déli területeinek csapadékvíz elvezetése megoldatlan. A déli területeken 
gyakoriak az elöntések és jelentõs a belvízveszély. 

1. tervezési terület

A tervezési területen belül nem található kiépített csapadékvíz-elvezetõ rendszer.

2. tervezési terület

A tervezési területen belül nem található kiépített csapadékvíz-elvezetõ rendszer.

3. tervezési terület

A területet keletrõl határoló 3203-as sz. országos mellékút mentén található kétoldali nyílt 
csapadékvíz-elvezetõ árok, így elmondható, hogy itt megoldott az elvezetés.
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6.2. Energia közmûvek

Elektromos energiaellátás

Általános:

Az összes háztartásnak szolgáltatott villamos energia mennyiség évente mintegy 18881 
MWh. Egy háztartási fogyasztóra jutó évi villamosenergia-felhasználás (2001-ben) 2374 
kWh. 793 db villamos energia fogyasztó lakás van a településen. 

Vámosgyörk község üzemszerû ellátása a Gyöngyösi 120/35/20 kV-os alállomásból induló 20 
kV-os gerincvezetékrõl táplált 5 db kommunális és 6 db ipari transzformátor állomásról 
biztosított. Az 1 kV-os hálózat kiépített a településen.
Az összes háztartásnak szolgáltatott villamos energia mennyiség évente mintegy 18881 
MWh. Egy háztartási fogyasztóra jutó évi villamosenergia-felhasználás (2001-ben) 2374 
kWh. 793 db villamos energia fogyasztó lakás van a településen. 

1. tervezési terület

A tervezési területen belül nem található kiépített elektromos vezeték, azonban elmondható, 
hogy a közeli Berzsenyi Dániel utcában van kiépített 1 kV-os légvezeték, amirõl a tervezett 
fejlesztések ellátása megoldható.

2. tervezési terület

A tervezési területen belül nem található kiépített elektromos vezeték.

3. tervezési terület

A terület elektromos ellátása megfelelõnek mondható, mivel a terület közvetlen közelében 
található a 20 kV-os légvezetékrõl táplált oszloptranszformátor, amely az egész déli ipari 
terület energiaellátását biztosítja.

Gázellátás

Általános:

A település földgázhálózattal megfelelõen kiépített. A Vámosgyörk-Gyöngyös leágazó 
vezetékrõl lecsatlakozó 8 bar nyomású NA 160-as vezeték gáznyomás-szabályzón keresztül 
táplálja a település helyi 3 bar nyomású gázelosztóvezeték hálózatát.

A helyi hálózat az alábbi vezetéktípusokkal üzemel:
• 32/KPE-P10, • 63/KPE-P10, • 90 KPE-P10, •110 KPE-P10 vezetékek.

A településen kiépített gázvezeték-hálózat teljes hossza 22 km, a gázfogyasztók száma 599 
db, ebbõl háztartási fogyasztó 565 db 2001-ben.
Egy háztartási fogyasztóra jutó évi vezetékes gázfogyasztás (2001-ben) 1562 m3. Az évente 
értékesített vezetékes gázmennyiség 1 120 000 m3, ebbõl a háztartásoknak értékesített 
gázmennyiség 871 000 m3.
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1. tervezési terület

A tervezési területen belül nem található kiépített gázvezeték, azonban elmondható, hogy a 
közeli Berzsenyi Dániel utcában van kiépített gázveték, amirõl a tervezett fejlesztések ellátása 
megoldható.

2. tervezési terület

A tervezési terület nem rendelkezik kiépített gázvezeték hálózattal.

3. tervezési terület

A tervezési terület nem rendelkezik kiépített gázvezeték hálózattal.

6.3. Távközlés

1. tervezési terület

A tervezési területen belül nem található kiépített hírközlõ, azonban elmondható, hogy a 
közeli Berzsenyi Dániel utcában van légvezetékes hírközlõ és kábel-TV hálózat, amirõl a 
tervezett fejlesztések ellátása megoldható.

2. tervezési terület

A tervezési terület nem rendelkezik kiépített hírközlõ hálózattal.

3. tervezési terület

A tervezési területet nyugatról érinti az ipari területet ellátó földalatti alépítményes hírközlõ 
kábel, így elmondható, hogy a terület ellátottsága megfelelõ.
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7.0. Környezetvédelem

1.Tervezési terület

A vizsgált területet lakó ingatlanok, valamint mezõgazdasági szántóterületek határolják, így 
különösebb környezeti terhelést okozó tevékenység nem található.

2.Tervezési terület

A vizsgált területet a északról a Gyöngyös-patak és a Rédei-Nagy patak határolja, míg déli és 
keleti oldalról mezõgazdasági területek határolják, jelenleg nem található környezeti terhelést 
okozó tevékenység nem figyelhetõ meg.

3.Tervezési terület

A tervezési terület környezetében található az OPÁL Tartálypark Rt. telephelye, valamint a 
Vámosgyörki Készlettározó és Forgalmazó Telep  telephelyei, amelyeken jelentõsebb ipari 
tevékenység folyik. 

7.1. Levegõszennyezés

1.Tervezési terület

A szomszédos lakóterület kommunális légszennyezése szezonális jelegû, azaz a fûtési 
idõszakra korlátozódik. Azonban az egyedi fûtésben a gázhasználat dominál, így a 
levegõminõség alakulásában inkább a nitrogén-dioxid kibocsátás növekedése játszik szerepet, 
de annak mértéke sem jelentõs.

2.Tervezési terület

A tervezési területen belül és a közelében sincsen levegõszennyezést okozó tevékenység.

3.Tervezési terület

A tervezési területet határoló utak közül egyedül a 3203 számú Gyöngyös-Jászberény 
összekötõ úton jelentkezik jelentõsebb forgalom, a többi utca kiszolgáló út. Azon kiszolgáló 
utak, melyek burkolatlanok, ott a levegõszennyezés a porterhelésbõl adódik. A porterhelés az 
ipari tevékenységet végzõ telephely szállítási útvonalain érezhetõ a leginkább, így a 
munkahelyi terület belsõ területein.

7.2. Talaj, felszíni és felszín alatti vizek

Tekintettel arra, hogy a tervezési területen talaj és felszín alatti vizek vonatkozásában nem 
készültek környezetvédelmi vizsgálatok, jelen terv keretein belül csak a helyszínelés 
tapasztalataira támaszkodhatunk.
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1.Tervezési terület

A területen a helyszínelés során a családi házak környezetében szennyezett talajfelszín nem 
volt fellelhetõ, így feltételezhetõ, hogy ezen területeken talajszennyezés nem áll fenn.

2.Tervezési terület

A területen a helyszínelés során szennyezett talajfelszín nem volt fellelhetõ, így feltételezhetõ, 
hogy ezen területeken talajszennyezés nem áll fenn.

3.Tervezési terület

A területen a helyszínelés során a családi házak környezetében szennyezett talajfelszín nem 
volt fellelhetõ, így feltételezhetõ, hogy ezen területeken talajszennyezés nem áll fenn. 
Elhelyezkedése távol esik a védendõ lakóterülettõl, (1000 m) így annak estleges negatív 
környezeti hatásai a védõtávolságon belülre korlátozódnak.

7.3. Zaj és rezgésterhelés

Közúti közlekedés

A terület általános zajterhelését a közúti zajterhelés határozza meg. A vizsgált területen a 
8/2002. (III.22) KöM – EüM zajvédelmi rendelet szerint az alábbi határértékek vannak 
érvényben:

A közlekedéstõl származó zaj terhelési határértékei zajtól védendõ területeken
Határérték (LTH) az LAM,kö megítélési szintre (dB)

üdülõ-, 
lakóépületek és 
közintézmények 

közötti forgalomtól 
elzárt területeken; 
pihenésre kijelölt 
közterületeken

Kiszolgáló út; 
átmenõ forgalom 
nélküli út mentén

gyûjtõút;
összekötõút; 

bekötõút; egyéb 
közút; vasúti 

mellékvonal és 
pályaudvara;…

mentén

autópálya; autóút; I. 
rendû fõút; II. 

rendû fõút; 
autóbusz-

pályaudvar; vasúti 
fõvonal és 

pályaudvara;… 
mentén

Sor-
szám Zajtól védendõ terület

nappal
6-22 óra

éjjel
6-22 óra

nappal
6-22 óra

éjjel
6-22 óra

nappal
6-22 óra

éjjel
6-22 óra

nappal
6-22 óra

éjjel
6-22 óra

1.
Lakóterület (kisvárosias-, 
kertvárosias-, falusias-, 
telepszerû beépítésû)

50 40 55 45 60 50 65
4

55
4

2. Gazdasági terület és 
különleges terület 60 50 65 55 65

4
55

4
65

4
55

4

4 A környezetvédelmi hatóság – a közegészségügyi hatóság véleményének figyelembevételével, indokolt 
esetben – 5 dB, kivételesen 10 dB túllépést engedélyezhet a szükséges feltételek elõírásával. (Megjegyezzük, 
hogy a rendelet szövege hibás, a hatóságokat felcseréli! Mi a helyes hatósági eljárást közöljük.)

Ezek a követelmények – a 3. § (2) bekezdése szerint – meglévõ közlekedés esetén az új 
tervezésû vagy megváltozott területfelhasználású területeken, új közlekedési zajforrás 
esetén pedig a meglévõ védendõ területeken is érvényesek.
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Üzemi zajforrások

A zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 8/2002. (III. 22.) KöM-EüM 
együttes rendelet az üzemi telephelyet, berendezést, technológiát, valamint a kulturális, 
szórakoztató, vendéglátó, sport-, reklámcélú, közösségi és minden hangosítást igénylõ 
rendezvényt, valamint egyéb helyhez kötött külsõ zajforrást együttesen üzemi létesítményként 
kezeli.

A zajterhelési határértékeket – melyek a terület zajvédelmi besorolásának, a terület 
keretövezetének, használati módjának függvényei – a rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, a 
következõk szerint:

Üzemi létesítményektõl származó zaj terhelési határértékei zajtól védendõ területeken
Határérték (LTH) az LAM
megítélési szintre (dB)

Ssz.
Zajtól védendõ terület

nappal 6-22 óra éjjel 22-6 óra
1. Lakóterület (kisvárosias, kertvárosias, falusias, 

telepszerû beépítésû) 50 40

2. Gazdasági terület és különleges terület 60 50

A helyszíni bejárásunk (vizsgálatunk) szerint az üzemi területtõl származó zaj már a 
közvetlen mellette húzódó utcában sem észlelhetõ, így a mûszeres zajmérés nem volt 
indokolt. 
A mûködõ telephelyek üzemi eredetû zajterhelésére vonatkozó mérési adatok sajnos nem 
állnak rendelkezésre, de valószínûsíthetõen nincs határérték túllépés.

A tervezési területén a jövõben építkezések fognak folyni. A várható környezeti 
zajkibocsátást a tervezett mûködés alapján lehet megítélni, illetve szükség esetén ennek 
ismeretében lehet a megfelelõ zajvédelmi intézkedéseket meghatározni. A folyamatban lévõ 
építkezések okozta idõszakos zajterheléssel számolni kell.

A tervezési területen nincs olyan tevékenység, amely számottevõ rezgéshatást okozna.

7.4. Hulladékkezelés

A térségben a kommunális hulladékok szervezett gyûjtése megoldott. A területen a 
folyamatban lévõ és a jövõben építkezések során keletkezõ építési törmelék külön figyelmet 
érdemel. A tervezési terület bejárása során illegális hulladéklerakás nem volt tapasztalható.
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8.0. Kulturális örökség védelem

Vámosgyörk Község jóváhagyott településrendezési eszközeinek mellékleteként készült 
örökségvédelmi hatástanulmány, amely tételesen felsorolja a régészeti területeket. Ezen 
hatástanulmány alapján a település Helyi Építési Szabályzatának 47.§.-a rendelkezik a mûvi 
értékvédelemrõl.

Országosan védett mûemlék

Vámosgyörk közigazgatási területén országosan védett mûemlék nincs.

Régészeti örökség védelme

Vámosgyörk község bel –és külterületére vonatkozó eddig ismert régészeti  lelõhelyek:
1. A Római katolikus templom környéke
2. OPÁL Tartálypark Rt. telephelye és annak környéke
3. „Vermek dûlõn” lehatárolt terület
4. A „Halom” területén lehatárolt területrész
5. A Rédei-Nagy-patak és a Gyöngyös patak közötti terület

1.Tervezési terület

A tervezési területen és annak közvetlen közelében országos vagy helyi védettségû épített 
érték, vagy régészeti terület nem található.

2.Tervezési terület

A tervezési területen és annak közvetlen közelében országos vagy helyi védettségû épített 
érték, vagy régészeti terület nem található.

3.Tervezési terület

A tervezési terület szomszédságában található a 2.sz. OPÁL Tartálypark Rt. telephelyére esõ 
régészeti lelõhely.

Régészeti lelõhellyel érintett ingatlanok: 
1084, 1085, 1086, 041/8, 041/9, 041/10, 041/11, 041/12, 041/16, 041/17.

2.2. Táj- és természetvédelem

A természet védelmérõl szóló 1996. évi LIII. törvény 4. § g) pont alapján, jogszabály alapján 
Vámosgyörk közigazgatási területén, országos jelentõségû természetvédelmi terület nincs, a 
Bükki Nemzeti Park Igazgatóság védetté nyilvánítást nem tervez.

A1996. évi LIII. törvény 15. § alapján elõzetesen felmért területek az alábbi helyrajzi számú 
külterületi ingatlanokat érinti: 09/1 hrsz, 016/4 hrsz.
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SZÖVEGES MUNKARÉSZEK II. - JAVASLAT

1.0. A tervezési területek beépíthetõségére javasolt elõírások

Jelen terv keretei között a tulajdonosok azon szándékát kívánjuk megvalósítani, amely új 
telkek és építési helyek kialakításával a beépítésre szánt területek jobb kihasználhatóságát és 
munkahelyteremtõ képességének növelését célozza meg. Továbbá az is fontos szempont, 
hogy a szomszédos lakóterületekhez szervesen kapcsolódó egységként funkcionálhasson a 
terület.

1.1. Tervezett övezeti javaslatok és területi kimutatások

1.1.1. A tervezett fejlesztések és a Megyei Területrendezési Terv összhangja:

Mivel a tervezett fejlesztések a Megyei TRT Belterjes mezõgazdasági térség 
területfelhasználási egységbe tartoznak, így a 12/2005. (IV.29.) sz. rendelet III. fejezet 5.§ (2) 
bekezdése szerint: „A belterjes mezõgazdasági térséget legalább 85%-ban mezõgazdasági 
terület kategóriába kell sorolni.” 

Így a tervezett fejlesztések alapján a település területkimutatása az alábbiak szerint alakul:

Kiindulási adatok:

A település teljes közigazgatási területe = 2182 ha 
Ebbõl jelenleg a hagyományosan vidéki települési térség = 183 ha 
Ebbõl jelenleg a belterjes mezõgazdasági térség = 1999ha

A tervezett TSZT módosítás során mintegy 2,7 ha kerül belterjes mezõgazdasági térségbõl 
hagyományos vidéki települési térségbe, így

2,7 / (1999 / 100) = 0,14 % ami < mint 15%

A Heves Megyei TRT szerint a belterjes mezõgazdasági térség 15%-a egyéb kategóriába is 
sorolható, így a tervezett fejlesztések ezen tartalékot 0,14 %-os mértékben csökkentik.

A Heves Megyei TRT 14.§. (1) bekezdése szerint a hullámtér és nyílt ártér övezet területén 
beépítésre szánt terület nem jelölhetõ ki. A fejlesztések közül a 2.sz. tervezési terület esik 
ebbe a övezetbe, azonban itt V (vízgazdálkodási terület) területfelhasználás került 
betervezésre.
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1. tervezési terület

Az 1. sz. területen a település belterületi határa mentén a 0114. hrsz.-ú saját használatú út 
vonalában mintegy 50 méteres mélységben, és a mostani belterületi határon belüli 
mezõgazdasági rendeltetésû kert övezet megszüntetésével újabb falusias lakóterület 
kialakítása a cél.

Településszerkezeti és övezeti javaslat

A tervezett lakóterület fejlesztésnél a jelenlegi MK (mezõgazdasági  kertes) övezetek, 
valamint a Má-sz jelû (külterületi Mezõgazdasági rendeltetésû szántó) övezetek Lf-1 (Normál 
telkes falusias lakóterületek) övezetbe kerülnek.

A tervezett fejlesztés területi kimutatása:

1. tervezési terület – lakóterületi fejlesztés, belterület

Változással érintett 
helyrajzi számok

Jelenlegi 
területfelhasználás Övezeti besorolás

Terület 
nagysága

(ha)

Tervezett 
területfelhasználás

Tervezett övezeti 
besorolás

943
944
945
946
949
950
951
952
953
954

955/2
956
959
960
961
962
963
965
966
968

969/2
970
971
972
973
975

976/2
977
978
980

981/2

MK
Mezõgazda-
sági kertes

MK
Mezõgazda-
sági kertes

⇒ 2,43 Lf
Falusias 

lakóterület

Lf-1
Normál 
telkes 

falusias 
lakóterületek
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1. tervezési terület – lakóterületi fejlesztés, külterület

Változással érintett 
helyrajzi számok

Jelenlegi 
területfelhasználás Övezeti besorolás

Terület 
nagysága

(ha)

Tervezett 
területfelhasználás

Tervezett övezeti 
besorolás

0116/16
0113/9
0113/8

0113/14

Má
Mezõgazdasá

gi 
rendeltetésû 

szántó

Má-sz
Mezõgazdasá

gi 
rendeltetésû 

szántó

⇒ 2,06
Lf

Falusias 
lakóterület

Lf-1
Normál 
telkes 

falusias 
lakóterületek

Szabályozási javaslat:

A HÉSZ Lf-1 jelû építési övezet alkalmazását javasoljuk, mely az alábbi:

Az Lf-1 jelû építési övezetben az építési telkekre meghatározott határértékek:

Telekalakítás telekcsoport újraosztás, telekfelosztás, 
telekegyesítés, telekhatár rendezés

Kialakítható legkisebb telekterület-
méret 600 m2

Legkisebb utcai telekszélesség a tömbben kialakult, új osztás esetében 15,00 m
Beépítési mód oldalhatáron álló
Beépítettség megengedett 
legnagyobb mértéke 30%

Megengedett legkisebb-legnagyobb 
építménymagasság 3,00 – 4,50 m

Elõkert

− a tömbben kialakult, jelen rendelet 9. § (17) 
bekezdés szerint

− valamint a Kossuth Lajos út – Dózsa 
György utca – Martinovics utca – István 
Király út által határolt területre vonatkozó 
szabályozási terv szerint 

Oldalkert Min. 4,5 m 

Hátsókert

− Min. 6,00 m
− valamint a Kossuth Lajos út – Dózsa 

György utca – Martinovics utca – István 
Király út által határolt területre vonatkozó 
szabályozási terv szerint

Zöldfelület legkisebb mértéke 40 %
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2.tervezési terület

A 2. sz. területen a Gyöngyös-patak közelében lévõ 013/6 és 013/7 hrsz.-ú ingatlanokon 
halastó kialakítása, amelyet a jelenlegi gazdasági erdõ övezetben nem lehet kialakítani, így az 
övezet módosítása szükséges.

Településszerkezeti és övezeti javaslat
A tervezett halastó kialakításnál a jelenlegi Eg (Gazdasági erdõterület) övezeti besorolásból 
V-2 (vízfolyás, vízelvezetés) övezetbe kerülnek.

A tervezett fejlesztés területi kimutatása:

2.  tervezési terület – Tervezett halastó

Változással érintett 
helyrajzi számok

Jelenlegi 
területfelhasználás Övezeti besorolás

Terület 
nagysága

(ha)

Tervezett 
területfelhasználás

Tervezett övezeti 
besorolás

013/6

013/7

Eg
Gazdasági 
erdõterület

Eg
Gazdasági 
erdõterület

⇒ 6,88
V

Vízgazdálkodási 
terület

V-2
(Vízfolyás, 

vízelvezetés)

Szabályozási javaslat:

A HÉSZ V-2, vízfolyás, vízelvezés övezetét, az alábbi rendelkezésekkel javasoljuk 
kiegészéteni:

a) A szabályozási tervében meghatározott 50 méteres védõtávolságon belül építmény nem 
helyezhetõ el, kivéve a vízügyi jogszabályokban megengedett vízkárelhárítási létesítményeket. 

b) A védõtávolságon kívül esõ területen építmények 0,002%-os beépítettséggel, legfeljebb 3,0 
méteres építménymagassággal helyezhetõk el.

c) Az övezetben kizárólag a halastó használatával, fenntartásával kapcsolatos építmények 
helyezhetõk el:
1/halastó, horgásztó
2/egyenként 12 m2-t meg nem haladó, huzamos emberi tartózkodásra nem alkalmas pihenést 
szolgáló építmény,
3/nem emberi tartózkodásra szolgáló tároló, fenntartást szolgáló építmény,
4/20 m2-t meg nem haladó vendéglátó, szolgáltató épület,
5/háztartási szilárd hulladékgyûjtõ tároló, 
6/közösségi szociális blokk, árnyékszék, mozgatható w.c.

d) Az övezetben huzamosabb emberi tartózkodásra alkalmas épület, illetve a c) 3/ pont 
kivételével gazdasági épület elhelyezése nem megengedett.

e) A vendéglátó, szolgáltató létesítésének feltétele a vezetékes víz megléte.
f) A c) pontban foglaltak létesítésének feltétele:

1/közös szociális blokk létesítése zárt közmûpótló mûtárgy kiépítésével, gy
2/mobil wc., árnyékszék létesítése, elhelyezése.

g) az épületek a halastó partjától 5,0 m távolságban helyezendõk el, egymástól min. 5,0 
méteres távolságban.
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3.tervezési terület

A 3. sz. területen a jelenlegi külterületi mezõgazdasági szántóterület övezeti besorolásban lévõ 041/12 
hrsz.-ú ingatlanon a meglévõ ipari övezethez kapcsolódóan lakatosüzem kialakítása, amelyet a 
jelenlegi övezetben nem megengedett, így az övezet módosítása szükséges.

Településszerkezeti és övezeti javaslat

A tervezett szerelõcsarnok kialakításnál a jelenlegi Má-sz (Mezõgazdasági rendeltetésû 
szántó) övezeti besorolásból Gip-2 (Ipari terület) övezetbe kerülnek.

A tervezett fejlesztés területi kimutatása:

3.  tervezési terület – Tervezett ipari terület

Változással érintett 
helyrajzi számok

Jelenlegi 
területfelhasználás Övezeti besorolás

Terület 
nagysága

(ha)

Tervezett 
területfelhasználás

Tervezett övezeti 
besorolás

041/12

Má
Mezõgazdasági 

rendeltetésû 
szántó

Má-sz
Mezõgazdasági 

rendeltetésû 
szántó

⇒ 0,63

Gip
Ipari-

gazdasági 
terület

Gip-1
Ipari-

gazdasági 
terület

Szabályozási javaslat:

A HÉSZ Gip-1 jelû építési övezet alkalmazását javasoljuk, melynél a kialakítható legkisebb 
telekméretet 10.000 m2-rõl 6.000 m2-re javasoljuk csökkenteni:

A Gip-1 jelû építési övezetben az építési telkekre meghatározott határértékek:
Telekalakítás telekfelosztás, telekegyesítés, telekhatár rendezés
Kialakítható legkisebb telekterület-
méret

6 000 m2

Beépítési mód szabadonálló
Beépítettség megengedett 
legnagyobb mértéke

30%, 

Megengedett legkisebb-legnagyobb 
építménymagasság

3,00 – 14,00 m

Elõkert min. 5,00 m
Oldalkert min. 10,00 m
Hátsókert min. 10,00 m
Zöldfelület legkisebb mértéke 40 %

-Az építési övezetben a megengedett legnagyobb építménymagasság mûtárgyak esetében 
túlléphetõ.

-Az építési telkek zöldfelületein minimum 100 m2-enként 1 db nagy lombkoronát növesztõ fát 
kell telepíteni.
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1.2.Környezetalakítási javaslat

1.tervezési terület

A lakóterületi fejlesztés közlekedési és vonalas szerkezeti eleme a területet feltáró 14 méteres 
szabályozási szélességû lakóút, amely a Berzsenyi Dániel utcába csatlakozó 984/3 hrsz.-ú 
közúttól indul és a délkeleti irányban, a vasút felé haladva köt bele a vasúti átjáróba. Az út két 
oldalán 50-50 méter mélységben lakótelkek kerülnek kialakításra, így mindösszesen 43 db 
lakóingatlan osztható ki. A tervezett új belterületi határ mögött véderdõ sáv kialítását 
tervezetük, amely egyrészt az utolsó teleksor és a mezõgazdasági területek elválasztásaként  is 
funkcionál, másrészt pedig a hiányzó biológiai aktivitási értéket pótolja.

2.tervezési terület

A létesítendõ víztározó területének a tulajdonos elhatározása szerint, – a szántóföldi 
mûveléssel gazdaságosan nem hasznosítható ingatlanán halastavat létesít. A víztározót 
halasítás után horgász tóként, rekreációs céllal pihenõterületként kívánja hasznosítani. A 
létesítendõ halastó vízfelületével emeli a környezet természeti értékét és kedvezõ hatással 
lehet a mikroklíma alakulására is.

A halastó kialakítása vízügyi  létesítési engedély készült, amely a TSZ-ben szereplõ erdõ 
területfelhasználás miatt került elutasításra. A jelen TSZT módosítás során megkeresett  
erdészeti igazgatóság elõzetesen nem emelt kifogást a módosítás ellen. 

Kivonat a vízjogi létesítési engedélybõl:

A tervezett halastó és tartozékai:

A terület általános esése É-D-i irányú, mintegy 0,003 eséssel. A halastó vízzel való feltöltését 
a Rédei-Nagy-patak vízgyûjtõ-területérõl lefolyó csapadékvizek biztosítják. A halastó 
kialakítása csak bevágással lehetséges. A rendszer tervezésénél figyelembe vették a már 
megépült Rédei-patak jobb parti depóniájában lévõ ∅0,8 m-es csõzsilipet, valamint alatta 
lévõ régi Gyöngyös-patak medrét táp és leürítõ csatornaként.

A tervezett halastó kialakítása:

A tó medrét mintegy 1,5 m mély bevágással alakítjuk ki. Az átlagos meglévõ terepszint 105,6 
m. Bf. körüli. A tervezett halastó medrét a 104,00 m. Bf. szinten alakítják ki. A tározótérbõl 
kiemelt anyagból épül a tározó körtölése.

Mûtárgyak:

- Duzzasztó keresztgát a Rédei-Nagy-patak 0+050 m. szelvényében.
- A keresztgát a torkolat közelében épül,  így az átfolyási szelvény a Gyöngyös-patakig 
kiépíthetõ. 
- Beton elzáró keresztgát a tápcsatornán
- A gát felsõ oldalán 1,0x1,0 m-es kõrakattal kerül biztosításra. Az alatta lévõ mederrészen az 

átbukó víz energiájának megtörésére egy 6,00 m hosszú vízláda kerül kialakításra 
kõszórásásos rézsûvel és 0,8 m magas rakott kõgáttal.
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- Barátzsilip, 0,8 m talpas betoncsõbõl.

3.tervezési terület

A 041/12 helyrajzi számú ingatlanon a tervezett lakatosüzem mintegy 1900 m2 alapterülettel 
a kijelölt építési helyen belül elhelyezhetõ.  A szükséges közúti kapcsolatot a már meglévõ 
ipari park bekötõútjáról biztosítható.

(Lásd: „Környezetalakítási javaslat” c. rajzi munkarészeket)
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2.0. Közmûellátási javaslat

2.1. Vízi közmûvek

Vízellátás

1. terület

A tervezési területet a meglévõ települési rendszerrõl lehet ellátni. A területen a vízhálózatot 
úgy kell kialakítani, hogy a mértékadó tûzszakaszhoz a szükséges vízmennyiséget biztosítani 
lehessen.
A tûzcsapokat úgy kell elhelyezni, hogy a védendõ építménytõl 100 m-nél távolabb ne 
kerüljön. A közcsõvezeték tervezésének és kivitelezésének költségei a megrendelõt terhelik.

Várható szociális vízigény:
lakásonként 3,5 fõre számolva, 200 l/nap igénnyel
43x3,5x200=30 100 l/nap, azaz 30,1 m3/nap

Várható tûzvíz igények:
lakóterületen: a várható külsõ mértékadó tûzszakasz:  1000 l/min

2.terület

A tervezési területet a meglévõ települési rendszerrõl lehet ellátni. A területen a vízhálózatot 
úgy kell kialakítani, hogy a mértékadó tûzszakaszhoz a szükséges vízmennyiséget biztosítani 
lehessen.

Várható szociális vízigény: 4 m3/nap

3.terület

A tervezési területet a meglévõ települési rendszerrõl lehet ellátni. A területen a vízhálózatot 
úgy kell kialakítani, hogy a mértékadó tûzszakaszhoz a szükséges vízmennyiséget biztosítani 
lehessen.
A tûzcsapokat úgy kell elhelyezni, hogy a védendõ építménytõl 100 m-nél távolabb ne 
kerüljön. A közcsõvezeték tervezésének és kivitelezésének költségei a megrendelõt terhelik.

Várható szociális vízigény:
8 m3/nap

Várható tûzvíz igények:
Ipari területen: a várható külsõ mértékadó tûzszakasz:  2100 l/min
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Csatornázás 

1.terület

A tervezési terület falusias lakóövezet. A lakóingatlanokon keletkezõ csapadékvíz 
feltételezhetõen az ingatlanok területén képes elszikkadni. A kialakítandó közúthálózatra 
hulló csapadék az útburkolatról lefolyik, a káros vízmosások kialakulásának megelõzése 
érdekében lefolyó csapadékvizeket el kell vezetni.

Várható szennyvíz igény:
lakóterületen: 30,1m3/nap x 0,9=27,1 m3/nap

A tervezett beépítésbõl számított csapadékmennyiség:
közterületi burkolt utak területe: 0,36 ha
útburkolatokról lefolyó csapadékvíz: 0,36x0,9x133=43 l/s
A beépítés zöldfelületének területe:4,0 ha
fentiekbõl adódó, közterületre kivezetett csapadékvíz:4,0x0,1x133=53,2 /s

A lakótelken belüli zöldfelületre érkezõ csapadékvíz elvezetését telken belül kell megoldani.

A tervezési területen várható összes csapadékvíz mennyiség: 43+53,2=96,2 l/s
(1 éves 10 perces csapadékra számítva)

2. terület

A területen esetlegesen keletkezõ szennyvizet legalább a zárt közmûpótló mûtárgy 
kiépítésével kell kezelni.

Várható szennyvíz igény: 4 m3/nap x 0,9= 3,6 m3/nap

3. terület

Az ipari területen keletkezõ csapadékvíz feltételezhetõen az ingatlan területén képes 
elszikkadni. A kialakítandó közúthálózatra hulló csapadék az útburkolatról lefolyik, a káros 
vízmosások kialakulásának megelõzése érdekében lefolyó csapadékvizeket el kell vezetni.

Várható szennyvíz igény:
lakóterületen: 8m3/nap x 0,9=7,2 m3/nap

A tervezett beépítésbõl számított csapadékmennyiség:
közterületi burkolt utak területe: 0,14 ha
útburkolatokról lefolyó csapadékvíz: 0,14x0,9x133=16,8 l/s
Zártsorú beépítés zöldfelületének területe:0,14 ha
fentiekbõl adódó, közterületre kivezetett csapadékvíz:0,14x0,1x133=1,9 l/s

A lakótelken belüli zöldfelületre érkezõ csapadékvíz elvezetését telken belül kell megoldani.

A tervezési területen várható összes csapadékvíz mennyiség: 16,8+1,9=18,7 l/s
(1 éves 10 perces csapadékra számítva)
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2.2. Energia közmûvek

Elektromos energiaellátás

1. terület

A közeli Berzsenyi Dániel utcában van kiépített 1 kV-os légvezeték, amirõl a tervezett 
fejlesztések ellátása megoldható.

Várható elektromos igény: 43*1,4=60 kW

2. terület

A tervezési területet a meglévõ települési rendszerrõl lehet ellátni. 

Várható elektromos igény: 4 kW

3.terület

A 20 kV-os légvezetékrõl táplált oszloptranszformátor, amely az egész déli ipari terület 
energiaellátását biztosítja, az tervezési területet is képes ellátni.

Várható elektromos igény:=10 kW
(Raktározás, kisipar/szolgáltatás 
és iroda funkcióra számítva)

Gázellátás

1.terület

A közeli Berzsenyi Dániel utcában van kiépített gázvezeték hálózat, amirõl a tervezett 
fejlesztések ellátása megoldható.

Várható gázigény: 43*1,5=64,5 m3/nap

2.terület

A területen tervezett fejlesztés nem von maga után közmûfejlesztési igényeket.

3.terület

A tervezett beépítés jellegébõl fakadóan (Raktározás, kisipar/szolgáltatás és iroda funkció) 
nem keletkezik várhatóan számottevõ gázigény. 

Várható gázigény: 3 m3/nap
(Raktározás, kisipar/szolgáltatás 
és iroda funkcióra számítva)
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2.3. Távközlés

A fejlesztések esetén a gyalogjárda alatt elhelyezett kábelt, ill. alépítményt lehet elhelyezni, 
melyrõl az érintett ingatlanok elláthatóak.
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3.0. Közlekedési javaslat

3.1. Közúti közlekedés

Az 1. tervezési terület kivételével, ahol egy új, 14,00 méter szabályozási szélességû feltáró 
lakóutat kell kiszabályozni, a település közlekedési hálózatában jelentõs változás nem 
várható.

3.2. Parkolók kialakítása

A tervezési területen fellépõ újabb – a javasolt, illetve a jövõben megvalósuló 
területhasználatból adódó – parkolási igényeket telken belül kell megoldani.

3.3. Parkolási mérleg

A rendeltetésszerû használathoz szükséges, elhelyezendõ személygépkocsik számának 
megállapítása az OTÉK 4. számú mellékletének 15. pontja szerint történt.

A környezetalakítási tervlapon ábrázolt beépítési javaslat szerinti parkolási mérleg:

Terület: OTÉK igény Tervezett parkolók

1. sz.  155 db Telken belüli parkolás 1 db/lakás
2. sz. 12 db 12 db
3. sz. 8 db Telken belüli parkolás 10 db

3.4. Kerékpáros, gyalogos közlekedés

Távlati elképzelésekben szerepel egy Vámosgyörköt Jászárokszállással összekötõ kerékpárút 
kiépítése. A fejlesztési elképzelésekben a kerékpárút a Kölcsey Ferenc utcától indulna és az 
István király útján a 3203-as Gyöngyös – Jászberény összekötõ út nyomvonala mentén 
haladva érné el Jászárokszállást.

Az önálló kétirányú egyoldali kerékpárút kiépítésének minimális szélessége 1,60m, az árok 
felõli biztonsági sáv (padka) 0,5m, míg az útpálya felõli minimális zöldsáv 1,00m széles kell 
legyen. A minimális szabályozási szélesség 7,0m széles útburkolattal, 1,50m széles egyoldali 
járdával és kétoldali nyílt árokkal kialakítva 16,30m (lsd.: Ifjúság útjának jelenlegi és javasolt 
keresztszelvénye). Ez a szabályozási szélesség a kerékpárút tervezett szakaszán jelenleg 
rendelkezésre áll, de az érintett útszakasz átépítése az árkok és az útpálya közötti nem 
megfelelõ szélesség miatt szükséges lesz.

A tervezési területen a biztonságos gyalogos közlekedést tervezett gyalogjárdák biztosítják.
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3.5. Tömegközlekedés

Vasúti közlekedés

A Budapest – Miskolc – Sátoraljaújhely vasúti fõvonal az V. páneurópai korridor fõágát 
képezi. Ennek megfelelõen elkészült az AGC paramétereknek megfelelõ emelt sebességû 
nyomvonal. A miskolci vasútvonalon az emelt sebesség bevezetésének Aszód állomást 
követõen van realitása, így a tervezett fejlesztés Vámosgyörk vasútállomást is érinti.

A nyomvonalterv szerint mindkét állomásfej hosszirányban bõvül, ami maga után vonja a 
Vámosgyörk – Újszász – Szolnok vasúti mellékvonal becsatlakozásának korrekcióját is. Ez a 
korrekció a jelenlegi R=25000m sugarú ív R=33000m sugarú ívre való átdolgozását illetve 
további R=300m és R=600m sugarú ívekkel való kiépítést jelent.

A miskolci fõvonalon a Vámosgyörk – Gyöngyös vasúti mellékvonal becsatlakozásánál a 
meglévõ R=1000m sugarú ívet R=2300m sugarú ívre kell korrigálni. 

Autóbusz közlekedés

Az autóbuszjáratok sûrûsége megfelelõ a település tömegközlekedéssel való ellátására, 
azonban további megállóhelyek létesítése szükséges lenne. 

A település DK-i részén lévõ Táncsics Mihály utca – Wesselényi Miklós utca – Martinovics 
utca által határolt terület a meglévõ autóbusz megállóhelyektõl messze esnek, a gyaloglási 
távolság elérheti a 600 m-t is, ezért célszerû lenne ezen a területen a Kossuth Lajos utca 
nyomvonalán további autóbusz megállóhely kialakítása.

Az István király útjának Atkár felé esõ szakaszán, a vasúti keresztezést követõen szintén 
szükséges új autóbusz megállópár létesítése. Új autóbuszmegállóhelyek létesítésével a 
település bármely pontjáról max. 300-350m gyaloglással elérhetõ valamely megállóhely.
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4.0. Környezetvédelmi javaslat

4.1. Talaj- és talajvíz védelem

Tekintettel arra, hogy a területen talaj, illetve talajvíz minõségi vizsgálatok nem folytak, nem 
áll rendelkezésre információ a talaj és talajvíz minõségi állapotára vonatkozóan. A területen 
jelenlegi vagy múltbéli tevékenységbõl adódó talajt vagy talajvizet érintõ jelentõsebb terhelés 
nem feltételezhetõ. Ennek ellenére a területen a tereprendezések és építkezések során a 
kitermelt talaj minõségét meg kell vizsgálni. A vizsgálati eredmények alapján dönthetõ el a 
kitermelt talaj elhelyezésének módja.
Területfeltöltések esetén a feltöltés talajmechanikai tulajdonságai mellett a feltöltött anyag 
szennyezettségét is meg kell vizsgálni. A hatályos jogszabályoknak megfelelõen biztosítani 
kell a csapadékvizek befogadóba való jutása elõtti tisztítását. Semmilyen tevékenység nem 
folytatható a területen, amely a víz és a talaj határérték feletti károsodását okozhatja. 5-nél 
nagyobb parkoló csak burkolattal ellátva és a csapadékvíz befogadóba való jutásával 
létesíthetõ.

A területfelhasználás során ügyelni kell arra, hogy a felszín alatti vizek ne 
szennyezõdhessenek. A területen új építési engedély csak közcsatornára történõ rákötés 
mellett legyen kiadható. A felszíni és felszín alatti vizek védelme érdekében a területen 
potenciális szennyezési veszélyt jelentõ tevékenység nem folytatható. 
A telepítendõ technológiák és tevékenységek vonatkozásában a felszín alatti vizek védelmérõl 
szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet elõírásainak megfelelõen kell eljárni.

4.2. Levegõtisztaság védelem

A levegõ védelmével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 21/2001. (II. 14.) sz. 
kormányrendelet és a légszennyezettségi határértékekrõl, a helyhez kötött légszennyezõ 
pontforrások kibocsátási határértékérõl szóló 14/2001. (V. 9.) sz. KÖM-EüM-FVM együttes 
rendelet elõírásait kell alkalmazni.

4.3. Zaj- és rezgésterhelés

A területen zajt, illetve rezgést kibocsátó és a zajtól, illetve rezgéstõl védendõ létesítményeket 
úgy kell tervezni, egymáshoz viszonyítva elhelyezni, hogy a zaj és rezgés ne haladja meg a 
zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 8/2002. (III. 22.) KöM-EüM 
együttes rendeletben elõírt zaj és rezgési határértékeket.
A közúti forgalomból származó zajterhelés csökkentését fasorok és cserjesávok telepítésével 
lehet elérni. A határoló utak menti fasorok telepítését, a közterületek növényborítottságának 
növelését a zaj és rezgésterhelésen kívül a légszennyezés csökkentése is indokolja.

4.4. Hulladékgazdálkodás

A tervezési területen keletkezõ kommunális és nem kommunális jellegû hulladékot ellenõrzött 
módon és korszerû mûszaki színvonalon kell gyûjteni. A hulladékgazdálkodás szempontjából 
figyelembe kell venni a hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII törvényt, betartva 
annak a hulladékkezeléssel és hulladékhasznosítással kapcsolatos elõírásait. A tervezési 
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területen a hulladékok lerakása és égetése tilos. A telkeken lévõ hulladéklerakatok 
megszüntetése mielõbb elvégzendõ feladat.
A várható építkezések során keletkezõ építési törmelékek kezelése külön figyelmet érdemel. 
A keletkezõ veszélyes hulladékok kezelésérõl (gyûjtés, szállítás, ártalmatlanítás), a veszélyes 
hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésérõl, feltételeirõl szóló mód. 98/2001. (VI. 
15.) Korm. rendelet elõírásai szerint kell gondoskodni.
A szükségessé váló feltöltések kizárólag hulladéknak nem minõsülõ inert anyagok 
felhasználásával történhetnek.
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5.0 Zöldfelületi javaslat

5.1.  Biológiai aktivitási érték számítás

1. tervezési terület:

Jelenlegi:

MK – 4,70 ha x 6=28,20
MÁ – 1,86ha x 3=5,58

Tervezett:

MK-> Lf – 4,70 ha x 2,5=11,75
MÁ->Lf – 1,86 ha x  2,5=4,65

Véderdõ kialakítása szántóterületbõl:

28,2-11,75/(9-3)=2,75 ha
5,58-4,65/(9-3)=0,15 ha

2. tervezési terület:

Jelenlegi:

Eg – biológiai aktivitás=6

Tervezett:

Eg->V 
biológiai aktivitás=6 (nem lesz változás)

3. tervezési terület:

Jelenlegi:

MÁ – 0,63 ha x 3=1,89

Tervezett:

MÁ - >Gip – 0,63 ha x 0,3=0,19

Véderdõ kialakítása szántóterületbõl:

1,89-0,19/(9-3)=0,3 ha

Összesen szántóterületbõl kialakítandó véderdõ területe= 2,75+0,15+0,3=3,20 ha

Ebbõl következõen az 1. tervezési területen, a belterületi határ mentén 1,67 ha véderdõ 
kialakítás kötelezõ, ezen kívül, a hiányzó 1,53 ha véderdõ területet a település keleti részén, a 
0138/7, 0138/9,  0138/10 hrsz-ú ingatlanokat érintve, a már meghatározott gazdasági erdõ 
övezethez kapcsolódóan  20 méter széles sávban, összefüggõen kell kialakítani.

5.2. Lakókertek

Ezek a kertek nemcsak a tulajdonos, hanem a település egésze szempontjából is értéket 
jelentenek. E területek kialakítása, biológiailag aktív felületek aránya, a területek ápoltsága az 
egész terület klimatikus adottságait befolyásolja, alakítja. Ezért is indokolt ezeknek a 
zöldfelületi elemeknek megfelelõ módon történõ önkormányzati szabályozása, az elõírt 
zöldfelületi arány kialakítása, ellenõrzése elengedhetetlen. 
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5.3. Fasorok, utak menti zöldfelületek

Az egyes zöldfelületi elemek közötti kapcsolatot a vonalas jellegû zöldfelületek, a fasorok 
teremtik meg, ezért megfelelõ kialakításuk, fokozatos felújításuk fontos feladat.
Ahhoz, hogy a fasorok biológiai és esztétikai értéke is megmaradjon szükséges az elöregedett, 
beteg, vagy sérült fákat lecserélni, tájba illõ, õshonos, a talajadottságoknak megfelelõ fajokat 
kell telepíteni.
Az utcák menti fasorok telepítésénél figyelembe kell venni a légvezetékek védõtávolságát. A 
közlekedési zöldfelület intenzív fenntartásához a gyepfelületek tisztítása és állandó kaszálása 
is szükséges. A beteg növények ápolását, az elszáradt, kertépítészetileg már nem értékes 
növények cseréjét, illetve a hiányzó egyedek pótlását évente el kell végezni, így a rendszeres 
kármentesítéssel elérhetõ, hogy a fasorok szépsége hosszú távon megmaradjon. 

Négy férõhelynél nagyobb gépkocsi-várakozóhely csak fásított parkolóként alakítható ki, 4 db 
parkolóhelyenként 1 db fa telepítésével.

6.0 Kulturális örökségvédelmi javaslat

A területen tervezett földmunkákat (bontás, magas- és mélyépítés, közmûvesítés) csak 
régészeti szakfelügyelet mellett lehet elvégezni. A szakfelügyelet során próba-, vagy 
megelõzõ feltárásra is sor kerülhet. Az örökségvédelmi törvény 19. § (3) pontja alapján, a 
régészeti szakfeladatok elvégzésére a területileg illetékes múzeum jogosult a beruházó 
költségére. A beruházónak a megelõzõ feltárásra az örökségvédelmi törvény 22. § (3) 
bekezdése, valamint a régészeti lelõhelyek feltárásának, illetve a régészeti lelõhely, lelet 
megtalálója anyagi elismerésének részletes szabályairól szóló 18/2001. (X.18.) NKÖM 
rendelet 14. §-a szerinti szerzõdést kell kötnie a területileg illetékes múzeummal.

Budapest, 2009. január 22.

Fejõs László Zajovics András
okl. építészmérnök okl. építõmérnök
TT/2 01-4812/11 okl. városi közlekedési szakmérnök

okl. városép.–városgazd. szakmérnök
vezetõ településrendezõ tervezõ
TT/1É 01-4075/11,
Mérnöki kamarai sz.: 01-3526
KÉ-T, TRk-T, Tre-T, TRh-T,TRv-T
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